Ekonomisk plan for
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Denna ekonomiska plan har uppréattats med féljande huvudrubriker

A. Allmanna férutsattningar
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H. Bilaga: Prognos Over féreningens kostnadsutveckling ar 1-11
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J. Bilaga: Besiktningsprotokoll
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Laxnas nr 3 Storumans kommun, som registrerats hos Bolagsverket den xx
juni 2010 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och mark under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen avser att férvarva fastigheten Laxnas 1:117 med adress John Akerlunds V&g 9 i
Tarnaby. Fastigheten bestar av ett hus med fem lagenheter och en total ldgenhetsyta om 232,7 kvm.
Nagra hyresgaster finns inte i fastigheten. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt i
enlighet med ekonomisk plan.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske sa snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Inflyttning beréknas ske med bdrjan under 3:e kvartalet 2010.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa bekraftelse av att kpekontrakt skall upprattas samt pa nedan

redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddémningar gjorda i juni manad 2010

Laxfjallshus AB svarar under sex manader efter tilltrddesdagen fér de kostnader inklusive ranta pa

utebliven insats som bel6per pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter
forvarvar Laxfjallshus AB de ej upplatna ldgenheterna.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Byggnadens utformning:

Nybyggnadsar:

Ovrigt:

Gemensamma anordningar
Vatten:
Varme:

El:

TV:
Soputrymmen:
Tomtmark:

Servitut

Laxnas 1:117Storumans kommun

John Akerlunds V&g 9, Tarnaby

556 m?

ca: 232 m2.

5 st 1 st 34 kvm
1 st 40 kvm
1 st 44 kvm
2 st 57 kvm

Byggnaden bestar av en friliggande 1-planshus med
suterrangvaning.

1980

Allmanna utrymmen innehaller bland annat trapphus, skidbod och
utrymme for elcentral.

Da fastigheten ar genomgangen och renoverad 2010 féreligger inte
nagot renoveringsbehov och inte heller nagot eftersatt underhall.

Fastigheten ar ansluten till kommunens VA-ledningar.
Direktverkande el.

Fastigheten ar ansluten till elnat. Individuella matare ar placerade i
respektive lagenhet.

TV via lokalt nat.

Sopor hanteras via karl.

Gangvagar och grasytor.

Gemensamhetsanlaggning avseende vagar inom omradet ar under
bildande av Lantmaterimyndigheten. Kostnaden for detta betalas av
Laxfjallshus AB

Samfallighetsférening avseende driften av GA:n ovan skall vid
behov bildas.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasad:

Lagenhetsskiljande vaggar:
Béarande innervaggar i Igh:

Ej barande innervaggar i Igh:

Bjalklag:

Yttertak:
Takbelaggning:
Fonstersnickerier:
Dérrsnickerier:
Balkong:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Kortfattad rumsbeskrivning

Gemensamma utrymmen

Tva, kéllarvaning/sluttningsvaning
Utbredd platta

EW-element , betongsten, traregelstomme
Trapanel

Betongsten, trdstomme, gips
Betongstomme, trastomme, gips
Traregel, gips

Betong/ tra

Tratakstolar

Svart korrugerad plat

Trafénster med isolerglas
Ytterdorr av tra.

Trakonstruktion med racken i tra
El-radiatorer

Mekanisk franluft

Rum Golv Vaggar

Entré Klinker Gips, malad vav
Skidbod Plastmatta Gips, malad
Lagenheter

Rum Golv Vaggar

Kpr/hall Klinker med golvvarme Malad vav
Allrum/kok Ekparkett Malad vav
Woc/dusch Klinker med golvvarme Kakel

Sovrum Ekparkett Malad vav
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Gips, malad
Malat
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Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Koépeskilling for foreningens fastigheter 5425 000
Lagfartskostnad 82 200
Pantbrevskostnad (uttagna pantbrev finns till nédvandiga lan) 0
Kostnad fér ekonomisk plan, konsultarvode mm 90 000
Kassa 52 800
Beraknad slutlig anskaffningskostnad (kr) 5650 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde.

Taxeringsvardet ar beraknat till 523 000 kr, efter reglering, da fastigheten fér narvarande ar samtaxerad med
angransande fastigheter.

D. FINANSIERINGSPLAN
Nedan foljer en specifikation av insatser och I1an som beraknas upptas for fastighetens finansiering.

Enligt offert frdn Swedbank skall sékerheten utgéras av pantbrev med basta ratt i fastigheten
for bottenlan och topplan.

Lan x) * 1235000
Insatser 4 415 000
Summa finansiering 5650 000

*  Villkoren for bottenlan ar baserade pa offert.
Vid tid for slutfinansiering kan annan uppdelning och bindningstid bli aktuell.

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1

Berdknade kapitalkostnader

Réantekostnader

x) 1235000 (Bottenlan 1: bindningstid 3 ar) 49 894
Rantesats: 4,04%

Amortering 2 % 24 700

Avskrivningar gors i samma takt som lanet amorteras.
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Berdknade driftkostnader inkl moms

Ekonomisk forvaltning, Arvoden/ Revisor 12 300
Vattenférbrukning 12 600
Uppvarmning (gemensamma ytor) 3700
Renhalining (sophantering) 2700
Trapphusstadning 2700
Reparation och underhall 2 800
Utestadning (inkl sndréjning och halkbekdmpning) 10 600
Fastighetsférsakring 4 300
Varmvatten 15400
TV 1600
Kostnad drift 68 700

Driftkostnader och underhallsatgdrder som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingar i
arsavgiften

Kostnader for hushallsel regleras genom enskilt avtal med elleverantéren efter verklig férbrukning och som antas
uppga till ca 200 kr/m? BOA och &r, beroende av hushallssammansattning och vanor.

Foreningen tecknar avtal med distributor av Kabel-TV avseende grundutbud.

Kostnad fér varmvatten regleras arligen enligt resp. flddesmaétare.

Avsittning fér underhall

Arlig avsattning i enlighet med féreningens stadgar, lagst 0,3% av
taxeringsvardet (30 kr/m2 / ar) 6 960

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift, Not 1 2092
Summa kostnader ar 1 (kr) 152 346
Arsavgifter

| enlighet med vad som férskrivs i féreningens stadgar skall
foreningens I6pande utgifter och avsattningar tackas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsratternas andelstal. 136 946

A contodebitering av varmvatten 15400

Sid 6



Summa intakter ar 1 (kr)

Beridknade kapitalkostnader och amorteringsplan, ar 1-3

Ar

WN =

Rante-
kostnad
49 894
48 896
47 898

Amortering
(Avskrivningar)
24 700
24 700
24 700

Summa

kapitalkostnader

74 594
73 596
72 598

Rantesatser i berakningarna ovan baserade pa rantelage Juni 2010

Not 1.

152 346

Kommunal fastighetsavqift beréknas, efter en fast avgift per ldgenhet eller med angivet procenttal

multiplicerat med aktuellt taxeringsvérde.

5igh x 1277:—%

*) jdmte index.

dock max 0,40% x taxeringsvérdet

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

| nedanstaende tabell Iamnas en specifikation dver samtliga Idgenheters berdknade andelstal arsavgifter och

insatser :
Lgh | Hus | Van | BOA | Antal Andels- Arsavgift Manads- | Insats Upp- Summa
-nr Rum * tal avgift latelse- insats och
(m2) (kr/ar) (kr/man) | (kr) avgifter uppl-avg

22 117 | 1 34 3RKs, A| 14,840% 20 323 1694 344 288 340712 685 000
23 117 | 1 44 3RKs, A| 18,792% 25735 2 145 435974 349 026 785 000
24 117 | 1 40 3RKs, A| 17,270% 23 650 1970 400 664 394 336 795 000
25 117 | 2 57 3RKs,B | 24,549% 33619 2802 569 537 505 463 1075 000
26 117 | 2 57 3RKs,B | 24,549% 33619 2 802 569 537 505 463 1075 000
Summa 226 100,000% | 136 946 11413 2320 000 | 2 095 000 4 415 000

Tabell 1: Information om samtliga lagenheters nummer, storlek, boarea, andelstal, insatser och arsavgifter .

*

A = Lagenhet med altan

B = Lagenhet med balkong
Ks = Kok integrerat i allrum

A contodebitering varmvatten Igh/ar

Lgh 22 23 24 25 26 Diff | Summa
Kr/ar 2280 2892|2664 |3780|3780 4 15 400
Kr/mén | 190 241 222 315 | 314 1283
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift,
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick. Detta galler aven marken (uteplats och balkong), nar sadan ingar i upplatelsen.

3. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall fdreningens tillgangar skiftas pa sa satt féoreningens
stadgar féreskriver.

4. Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma

Tarnaby den 2010- -

BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXNAS NR 3

Christer Brinkman Mats Eriksson Urban Viklund
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Brf Laxnas nr 3 2010-

H. Prognos av féreningens arskostnadsutveckling ar 1-11 och Kédnslighetsanalys

Berdknad slutlig anskaffningskostnad

Lanebelopp, bottenlan

Lanebelopp, topplan

Summa lan

Bilaga till Ekonomisk Plan

Fondavsattning ar 1

Okning/ar

Berak. driftskostnader ar 1

Antagen 6kning/ar:

2,0%

Taxeringsvarde

Antagen 6kning/ar:

3,0%

Berakn. avkast. likv. medel

0%

Antagen laneranta Bottenlan 1

Ar1-3

4,040%

Ar 4-

4,50%

Likv. medel vid bérjan ar 1

50 000

Ar | 1

10

11
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